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Netwerkbijeenkomst vve's
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Wie zitten er nog meer in de zaal?

= Gemeente? = Vve voor 1995

= Vve-bestuursleden? = Vanaf 13 appartementen
= Vve-leden? m Toten met 12

m Beheerders? appartementen

= Anders? = Interesse in zonnepanelen

= Wie op vorige
bijeenkomst?
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/onnepanelen VVE
De School

PRESENTATIE MARTIJN DE KEIZER (BESTUUR VVE)



Gebouw

De Baarsjes (Chassebuurt)

Oud schoolgebouw

Renovatie 2012-2013

>
>
» Jaren ‘20 vorige eeuw
>
» 9 woningen




Uitgangspositie onderhoud en
verduurzaming

» Eigen beheer en administratie

» MJOP en jaarlijkse inspecties door bouwkundige (incl. verslagen)

» Verduurzaming:
» Groene daken

» Isolatie kruipruimte (bodem en gevel)



Aanleiding

» Wens bijleden bij te dragen aan milieu

» Stimuleringsmaatregelen:
» Subsidie gemeente Amsterdam onderzoek
» BTW-aftrek van investeringskosten zonnepanelen

» Teruglevering



Hoe?¢

» Begeleiding door twee VVE leden

» Interne discussie: argumenten pro- en contra

» Uitgangspunten:

» Advies Soft Energy via gemeente Amsterdam
» Verdeling op basis van splitsingsdeel
» Deskundige installatie

» Bewoner wordt eigenaar, dus geen VVE-eigendom (i.v.m. te laag
energieverbruik algemene ruimten)



Aanpak

» Geen verplichting. ledere bewoner besluit zelf of hij of zij wel of niet
mee doet

» Indien een bewoner niet mee doet:

» Blijft de bewoner recht hebben om zijn of haar deel van het dak voor
gebruik van zonnepanelen

» Kan de bewoner altijd nog later kiezen om alsnog zonnepanelen te
plaatsen

» Verandert er financieel niets voor die bewoner



Procedure

Vo Veay-—V V VvV VY

Voorbereidend onderzoek

Gesprekken met alle bewoners

Offertes opvragen

Aanpassing huishoudelik reglement
Definitief voorstel voor iedere bewoner
Definitieve beslissing van iedere bewoner

Uitvoering









Lessons learned

» Actieve begeleiding vanuit VVE: zowel bestuur als lid

» Investeerin goede voorbereiding (dankzij energie-adviseur
gemeente Amsterdam)=> rapport

» Communiceer actief met leden, schep reele verwachtingen

» Regel het goed, zowel huishoudelijk reglement als onderhoud
» Belang goede uitvoering
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https://xoomlab.nl/2020/08/27/de-burman-in-verkoop/

o

XOOMlab Amsterdam

collectief pa._rti'cu:lig:-rg‘stadsve’rnieuvx}ing

—






[ mm

U

_‘?Eﬂl!s:

N-‘*




leIll I | ﬁ ol S

—""'"\] _“I"lj!lmﬂl







b




) .
l;ﬂﬂt\s )

,,,,J<-

%







IBewoners

aweujaap

| &

uasuizapjaan

Suipioomiuesan

|

A1V Suranaxpaos

sweuaap

Commissies

Bestuur

[=
<]
Q.
("]
o
-
oo
4
-
=

Gemeente contract

uajez jfijaddeyssuaawas 19ayaq

uaSuiuuadanny Sujuuy

Beheerder

UmEOv_CNW‘_w>Omm:_Ew==mm

XOOMlab

193yaq

Suiypimauo
ua diamiuo

Aannemer

Adviseurs

Exploitatie



o 1% R ‘ : .
= T

- Foll .1_ ,:,:r#.: .lg JJUJ
» 3 M = ol -,










|| H|||I|| IIIN

.;‘;-_‘“ | |
| 1 I

muummumwl & J :

x = = " ‘ oY |
I ‘ ' .
| "










i o [ i
st I
el
) = i
i b= i
| J—== i
T (] ] !
-
i
- i
-
. . . .
{s al
[ I
1 | I | b=

A

Segaee grrd

il
NR 1S KR. 1T MR. 1B MR KR. 11
RINEE T 5]
“'L du da

g E

[

.

Wras | MR.ET

IIJ-
-
s JTET R IR
& w3t | wRoa
H i LY 1
el l
afe
[a
I3
A WL # MR Lo ] LLAS LLE Lo b
T T | 7 =0 = 2]
T =T
T —
al.

[evam—
S
- -, T
N = B =
7]
N o 7 o
B fa
------------------------------------- KR.TH -
I
Ja s
a s &
a 4 a
[E—
s |
E I
H e
. X T
[u
4 Ry p NN EVERTH pURTH EENy Ty TR J- r
;—Lﬂ _ﬂ‘]—i; ¥ &
N E NS 53 wa sk | wear | neas Qunem | weoso | weoat ][ wem
L¥ =1 S
az wrdcging
ES E <&
a: < <=
E E] L H K 4 A |
= 2]
& |4 a ] [ A 3
] H ' 54
Daboaictn
= e wa
Moy

5




I

W\ H‘r‘| .




— =/

o \h

- 20 ey

V4 -

7=

—



i

-

HARVEY

OTTEN

)

00st

vorstenbosch



XXX




XXX




Laadpalen
VOOr
Batavia
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Wie zijn wij — Gebouw Batavia

( -

Foto: Peter Elenbaas
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Kengetallen

Gebouw opgeleverd in 2000

119 koopwoningen

48 huurwoningen Lieven de Key

134 parkeerplaatsen (aparte VVE Parkeren)

Capaciteit stroomvoorziening was 3 x 80 kVa, verhoogd tot 3 x 125 kVa
Electra max transportcapaciteit 147 kVa, nu in gebruik 36 kVa

13 geinstalleerde laadboxen, groei tot ca 50 voorzien en uitbreidbaar nadien




Het project - tijdlijn

Najaar 2018: VVE vergadering: Instellen commissie voorbereiding

Januari 2019: Enquéte om behoeftepeiling te doen

Q1 2019: Informatie inwinning plus offertes leveranciers

Q2 2019: Keuze afgestemd met Administratief en Technisch beheer

Sept 2019: Voorlichtingsavond geinteresseerde bewoners

Najaar 2019: Goedkeuring VVE vergadering

Q4 2019: Opdrachtverlening Liander voor verzwaring aansluiting

Q4 2019: Technische afstemming leverancier met installateur. Definitief financieringsplan

Q2 2020: Installatie infrastructuur (vertraagd vanwege Corona)

Q2 2020: Opstellen Algemene voorwaarden en stappenplan voor aanvragen laadbox door gebruikers
Q2 2020: Uitvoering verzwaring aansluiting

12 mei 2020: Eerste laadsessie




De Installatie - Infrastructuur

Voedingskabe

Verdeakast
{ca 50 aansluitingen)

Kabelgoten




Financiering

De Infrastructuur is door de VVE voorgeschoten (Er was een aanzienlijke reserve die niet binnen
de levensduur van het project aangesproken hoefde te worden)

De laadpalen worden door de gebruiker gekocht en op zijn kosten aangesloten op de IS

De kosten van de infrastructuur worden doorberekend aan de gebruiker, via een eenmalige
bijdrage bij de installatie plus een opslag op het stroomtarief.




Risico’s

Check bij de verzekeraar van het gebouw eventuele consequenties voor premievaststelling.

Check bij Brandweer bestaande regelgeving en adviezen.




Verrekening kosten

Energiebedrij




Verrekening kosten

‘ Energiebedrij_ Backoffice
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Verrekening kosten
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Verrekening kosten

‘ Energiebedrij_ Backoffice
NT " MSP ==




Verrekening kosten

‘ Energiebedrij_ Backoffice Lease Mij
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Beheer

Stel een beheerder aan:

- aanspreekpunt bij technische kwesties (resetten van laadboxen)

- communicatie bij algemene storingen (app groep gebruikers)

- bijhouden van besteldocumenten en gebruikerscontracten

- checken van te ontvangen opbrengsten

- vaststellen van laadstroomtarieven op basis van door VVE aangegane inkoopcontracten

- geven van voorlichting




tips

Bereid besluit VVE vergadering goed voor. Doorgaans 1x per jaar besluit mogelijk

o Qrganiseer een voorlichtingsbijeenkomst voorafgaande aan de VVE vergadering, waar alle vragen gesteld kunnen
worden en creéer draagvlak.

o Doe financiéle zaken vooraf met de VVE beheerder en idem technische zaken met de technisch beheerder. Hun
instemming moet bij de vergadering duidelijk zijn.

Zorg voor een installatie met zgn. dynamic charging. Hier kan de transportcapaciteit naar behoefte worden ingesteld,
waarbij tijdens de aanloopperiode veel geld wordt bespaard.

Omdat VVE’s niet BTW-plichtig zijn moet het tarief voor de gebruiker inclusief BTW zijn. Bij doorberekening via MSP
wordt nogmaals BTW geheven. Voor Privé gebruikers is dit nadelig.

Hou rekening met lange doorlooptijd voor een Internetaansluiting
Verzwaring van aansluiting momenteel niet overal mogelijk

Bij verzwaring van de netaansluiting verandert je status misschien in die van grootgebruiker (als je dat niet was). De
salderingsregeling voor zonnepanelen vervalt dan.




Laat je niet verrassen

&

r
ke 3

,'/

New York 1900 Michigan 1931




XXX




s

T d

15742023




