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VVE Parkappartementen Jan de 
Louterstraat



VVE Parkappartementen Jan de 
Louterstraat



VVE Vuurdoorn - Schokkerspad VVE Assumburglaan Jisperveldstraat 91-180

Hendrixl – Van oldenbarneveldstraat wittenburg I-IV Jan Witheijnstraat VVE Kruysweg 3  - Teslastraat



VVE heemraadweg 101-809 VVE Churchillaan 140-178 Hertspiegelweg 4-90

Wiltzanghlaan 5-7

Mensige Saskia Huys - Waterlooplein IJside - Barentszplein



VVE Mercatorplein VVE Beatrix - beethovenstraat VVE Torenschouw - Krooswijkhof 

Le Maire – van Noordtkade Alblasstraat, Uiterwaardenstraat, 
Griftstraat



VVE Vuurdoorn



VVE Assemburg



VVE Jisperveldstraat



VVE Hendrix I



VVE De Wittenburg I - V



VVE Kruyswegh 3



VVE Heemraadweg



VVE Churchillaan



VVE Hertspiegelweg -
Wiltzanghlaan



VVE Mensinge woningen



VVE Saskia Huys



VVE IJside



VVE Mercatorplein



VVE Beatrix



VVE Torenschouw



VVE le Maire



VVE Ablasstraat – Griftstraat -
Uiterwaardenstraat
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Energietransitie vorige eeuw

Bron: CBS



Parijs-akkoord:

minder dan 1,5°C opwarming
= voor NL 100% CO₂ reductie;

- CO₂ neutraal (gasloos) in 2050

- 55% minder uitstoot in 2030

- wijk voor wijk aanpak tot 2050



Amsterdamse transitievisie warmte

https://www.amsterdam.nl/bestuur-organisatie/volg-beleid/duurzaamheid/aardgasvrij/



Subsidie voor Verduurzaming VVE: minimaal 1 
isolatiemaatregel nodig (SVVE, landelijk, RVO)

Subsidie energieadvies en duurzaam mjop (ook SVVE, 
landelijk, RVO)

Gebiedsgericht aardgasvrij Amsterdam

Groen in Amsterdam: groen dak en groene gevel, 
aanplanten bomen, instandhouden waardevol groen

Korting leges duurzaam verbouwen (A’dam, max. € 25.000)

Energieadvies voor VvE’s (Amsterdam, tijdelijk uitgeput)

Subsidie en financiering



Energiebespaarlening Warmtefonds

(landelijk) (vanaf 2 appartementen, woonfunctie)

Duurzame Monumenten-Lening

(landelijk, rijksmonument, ook VvE’s)

Amsterdamse Energielening (particulieren en grotere VvE)

Lening Duurzaamheidsfonds Amsterdam (ook VvE’s)

Subsidie en financiering



pauze 5 minuten
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trias energetica



1. beperk de energievraag

= isoleren



2. wek energie duurzaam op  

bijvoorbeeld pv panelen

Bron: Energiecoöperatie Blijstroom



3. Ga efficiënt om met de 

beschikbare bron

niet geïsoleerd goed geïsoleerd



voorbeeld passief renoveren in  
Duitsland

Bron: Passive House Institute



voorbeeld passief renoveren in  
Duitsland

Bron: Passive House Institute



voorbeeld passief renoveren in  
Duitsland

Bron: Passive House Institute



renovatie Bosleeuw in Amsterdam

Architect: KAW (geen VvE)



renovatie Bosleeuw in Amsterdam

Architect: KAW (geen VvE)



renovatie Voermanstraat Groningen

Bron: Energiesprong



renovatie Voermanstraat Groningen

Bron: Energiesprong



Presikhaaf in Arnhem

Architect: Bouwnext i.o.v. corporatie (geen VvE)



VvE NoM Renovatie Nolensstraat in 

Wageningen

Aannemer: Renolution



Onderhoud op de planning

Wanneer voor de VvE?

> onderhoud & mutatie momenten



Onderhoud
Mjop

Verbouwen
Verhuizing

Comfort
Gezond binnenklimaat
Verbeteren woning
Klimaat

Klimaatdoel bijdrage
(CO2-) uitstoot omlaag

Van het aardgas af
Wijk aanpak

Subsidie en
Financiering
Advies aanbod
ook vanuit de gemeente

Kansen en urgentie



Samen een plan maken:

vereniging van eigenaars 

››

‘vereniging van belangen’



‘Hoe staat ons gebouw ervoor?’
‘Wat stroomt er doorheen?’
‘Hoe wordt dat minder?’
‘Hoe kunnen we het betalen?’

Plan van aanpak



1.
‘Hoe staat ons gebouw ervoor?’
‘Wat stroomt er doorheen?’
‘Hoe wordt dat minder?’
‘Hoe kunnen we het betalen?’



met energiebril



1. Gebouwschil (thermisch)
2. Installaties
3. Energieverbruik (ind. en coll.)



Naar het archief voor  

bouwtekeningen



Hoe is het gebouw gemaakt?

Isolatie? Koudebruggen?



Vergelijken bestaand 

met tekening



Anders voor een gebouw uit 2007



Modern balkondetail; koudebrug-

onderbreking

Balkon
Vloer



Archieftekening 2007

Isolatie gevel; 12 cm dik



Isolatie eisen op bouwjaar



Doel isoleren; minder warmteverlies



De eerste Rc’s doen het meest



Isolatie op het dak

Gebouw met energiebril



Steens muur: geen spouw en geen

isolatie

Voorgevel is monument dus isoleren

van binnen



Analyse kozijnen:

Oorspronkelijk staal met 

enkelglas

Uw = 5,6 (isoleert niet)

Groot deel 1985 vervangen

voor aluminium kozijnen met 

dubbelglas

Uw = 3

klein deel 2015 vervangen

voor aluminium kozijnen met 

HR++

Uw = 1,5



Welk type glas?



achterzijde al geïsoleerd en deels

nieuwe kozijnen



Achtergevel deels geïsoleerd



balkon niet  

geisoleerd,  

isolatie stopt  

onder balkonbak  

A (onder  

plafond) en gaat  

pas na balkon  

(boven vloer) B  

verder

A

B

Na-isolatie achtergevel: 

niet 

overal



A

Loggia’s niet  

geisoleerd, ook  

op de 3e etage  

A.

Na-isolatie achtergevel: 

niet 

overal



A

A

isolatie gaat niet  

de hoek om bij  

de loggia’s A.

Na-isolatie achtergevel: 

niet 

overal



1

2

3

4

De achtergevel is niet volledig  

geisoleerd, te zien is in rood de  

isolatie en in blauw alle ‘lekken’ in de  

gevel waar de warmte buitenom de

isolatie weg kan

Na-isolatie achtergevel:

niet overal



Na-isolatie achtergevel:

5 cm eps



Isolatie kruipruimte



Installaties
collectieve warmte; gasketels



Warmtenet



Individueel stoken



Individueel tapwater bereiden

Elektrische boiler

Moderne en oude (open) geiser (nu verboden)



Ventilatie via natuurlijke trek

Versterkt aangezogen via een buisventilator

Of via centrale afzuiging op het dak



Muurdemper

Ventilatieroosters



Rookgasafvoer

Ventilatieroosters



Ontluchtingskokers, rookgasafvoeren, ventilatiekokers, 
ontluchting dakspouw, ballastlaag grind, geen isolatie



Circulatiepompen Afzuiginstallatie uit bouwjaar



Balansventilatie



Hydrofoorpomp voor waterdruk



nieuwere gebouwen hebben vaak  
nog wel energieverkwistende  
voorzieningen
(waren geen onderdeel van de EnergiePrestatieCoëfficiënt)



‘Hoe staat ons gebouw ervoor?’
2.
‘Wat stroomt er doorheen?’
‘Hoe wordt dat minder?’
‘Kunnen we het betalen?’



Jullie gebouw: warmtestromen, 
verliezen en winsten

Dak 13%

Glas 55%

Vloer 6% (excl. bewoonde souterrains)

Gevel - dichte delen 15%

Warmtewinst 

24%
(zoninstraling en 

interne warmtelast; 

apparaten, mensen)

Ventilatie 3%

Netto warmtevraag 

76%

Infiltratie 8%



Gasverbruik VvE VBS

Van 10 appartementen hebben we de 

gasverbruikgegevens gekregen. Er zijn in 

totaal 27 appartementen. Het verbruik 

loopt uiteen van 1200 m3/jaar tot 3000 

m3/jaar.

Gemiddeld individueel verbruik per 

appartement is 1612 m3/jaar.

Samen gebruiken jullie dan grofweg

43.500 m3/jaar. *

* Voor 27 appartementen op basis van gemiddeld

verbruik PC6 en graaddagen correctie.

gasverbruik:

1211

m3

1562

m3

1903

m3

1746

m3

2494

m3

1246

m3

2287

m3

2978

m3

2098

m3

1920

m3



Elektriciteitsverbruik VvE VBS

Van 10 appartementen hebben we de 

elektriciteitsverbruikgegevens gekregen. 

Er zijn in totaal 27 appartementen. Het 

verbruik loopt uiteen van 1400 kWh/jaar

tot 6600 kWh/jaar.

Gemiddeld individueel verbruik per 

appartement is 2495 kWh/jaar.

Het collectief elektriciteitsverbruik voor

de portiekverlichting is 1385 kWh/jaar.

Samen gebruiken jullie dan grofweg

68.750 kWh/jaar. *

* Voor 27 appartementen op basis van gemiddeld

verbruik PC6.

elektriciteitsverbruik:

2151 

kWh

3875 

kWh

1405 

kWh

1473 

kWh

6664 

kWh

4529 

kWh

2014

kWh

4211

kWh

2802

kWh

1611

kWh



CV ketels nr 1 in cascade  

10%

CV ketels nr 2 in  ca s cade

2%

Boi ler  

wa rm

ta pwater  

combi

ops telling  

met CV  

9%

Hydrofoorpompen  

1%

Dakventilatoren

onbekend verbruik  

1%

Collectief verbruik elektra - totaal gemiddeld

266.000 kWh/jaar

relatief veel:  

2000 kWh per 

huishouden  

gemiddeld;  

bovenop de 

individuele

elektriciteits-

rekening

lift 6%
Li ftinstallatie vier  

trappenhuizen  

6%

verlichting 19%
Verlichting totaal 19%

31%

ventilatie 31%

CV pompen  

19%

cv-pompen 19%
tapwater pompen  2%

Collectief elektriciteitsverbruik



Collectief elektriciteitsverbruik
in verhouding

VERLICHTING

67%

PARKEERSYSTEEM

4%

LIFT

7%

HYDROFOORPOMPEN

22%

Collectief verbruik elektra – in verhouding

Op basis van ca. 40.000 kWh/jaar

VERLICHTING PARKEERSYSTEEM LIFT HYDROFOORPOMPEN

Veel voor 

relatief nieuw 

gebouw

930 kWh per 

huishouden  

gemiddeld;  

bovenop de 

individuele

elektriciteits-

rekening



Verbruik armaturen uitgeplozen
Locatie Soort aantal wattage totaal

operationeel 

uren/dag

aantal 

dagen/jaar kWh/ jaar

Centrale hal spots 7 18 126 100% 100% 1104

tl-balk 1 26 26 100% 100% 228

noodverl. 2 8 16 100% 100% 140

Exploitatiek. tl-balk 1 116 116 100% 100% 1016

Garage tl-balk dubb. 7 116 812 100% 100% 7113

tl-balk dubb.
4 116 464 50% 100% 2032

< 

schemerstand

noodverl.
2 8 16 50% 100% 70

< 

schemerstand

Containerr. tl-balk 1 116 116 0.35% 100% 3.53

Berging bov. pl-armat. 10 11 110 100% 100% 964 gang

noodverl. 4 8 32 100% 100% 280

Berging ond. pl-armat. 11 11 121 100% 100% 1060 gang

noodverl. 4 8 32 100% 100% 280

Hydrofoorr. tl-balk 1 116 116 0.35% 100% 3.53 < 5 min/dag

Torenappart. cfl-armat. 20 28 560 100% 100% 4906 < entreehal

noodverl. 4 8 32 100% 100% 280

Centrale trap. Pl-armat.
22 11 242 50% 100% 1060

< 

schemerstand

noodverl. 1 8 8 100% 100% 70

Noodtrap pl-armat. 7 11 77 100% 100% 675

Lift LED 4 3 12 100% 100% 105

halogeen 4 35 140 100% 100% 1226

Lifthal 1-5 v. cfl-armat. 15 28 420 100% 100% 3679

Galerijverl. spaarl.
29 8 232 50% 100% 1016

< 

schemerstand

noodverl.
11 8 88 50% 100% 385

< 

schemerstand

Bergingen 42 V gloei 36 60 2160 0.35% 100% 65.70 < 5 min./dag

6074 27763



Warmteverlies berekening ijken met 
gebruiksgegevens



‘Hoe staat ons gebouw ervoor?’
‘Wat stroomt er doorheen?’
3.
‘Hoe wordt dat minder?’
‘Kunnen we het betalen?’



voorbeeld VvE in RijswijkVoorbeeld VvE te Rotterdam



-1.000.000

0

1.000.000

2.000.000

3.000.000

4.000.000

5.000.000

6.000.000

7.000.000

ENERGIEGEBRUIK PER JAAR [MJ]
elektriciteit collectief

elektriciteit individueel

warmte collectief

warmte individueel

gas collectief

gas individueel

opwekking (PV)

elektriciteit collectief

elektriciteit individueel

koken

tapwater

verwarming

Energiebesparing in 3 scenario’s

Isolatie

dak en

achterzij

de

berekend 

verbruik

gemeten 

verbruik

+ isolatie

voorgevel, 

CO2 

ventilatie

en PV

+

PV+Thermie

ism coll. 

warmtepomp

en lage temp 

verwarming

energie 

verbruik

‘geijkt’

Energiebesparing



1. Isolatie dak en achtergevel

Isolatie dak Rc 6,5 

Driedubbel glas U-waarde = 0,7;

kozijn minimaal U = 1,5 

Isolatie achtergevel van buiten Rc 5



Veel soorten isolatiematerialen

Cellenbeton  

22 cm

PIR

12 cm

Hennep  

20 cm

Resol  

10,5 cm

Steenwol  

18 cm

Aerogel  

7 cm

EPS

18 cm

Vacuüm  

3,5 cm



Vergelijking isolatiematerialen dikte 

vs. prijs



Scenario 1 opties achtergevel

Verspringende achtergevel met 

borstwering op balkon lastig te 

isoleren

Optie 1 borstwering 

verwijderden, behoud balkon

Optie 2 gevel vlak trekken voor 

doorlopende isolatielijn, 

fransbalkons





Huidig 



Met frans balkon en vouwpui



Met behoud balkon en
openslaande deuren



Woningtype-avond keuze varianten





2. Isolatie voorgevel, CO² gestuurde 
ventilatie en PV – 54% besparing

Zonnepanelen voor ca. 2-3 panelen / huishouden

– kan ook op sedum

Mechanische ventilatie, 

vraag-gestuurd (CO2 en 

vocht-sensoren) met 

natuurlijke toevoer via 

ventilatieroosters in de 

gevel

Isolatie binnenzijde tot Rc = 5,0





Gevel binnenzijde huidig



Gevel binnenzijde nieuw



Isolatie voorgevel - detailtekening





Zonnepanelen (PV)

 Opwekcapaciteit totaal ca. 60.000 kWh/jaar

 Dat is ca. 45% van het totale huidig individueel verbruik



Optimaal gebruik 
van het dak:



3. PV-T(thermie) Collectieve 
warmtepomp



Verwarmen met lage temperatuur

Lage temperatuur afgifte systeem
met LTV-radiatoren
óf
plafond/vloer/muur verwarming
óf
bestaande systeem indien 
voldoende vermogen



 Minder warmtebehoefte; verbeterd energielabel woning

 En comfortabelere woningen

 Gezondere binnenlucht (minder vervuild, minder vocht en 
tocht)

 Meer woongenot

 Verbeterd aanzicht gevels

 Minder CO2 uitstoot

 Voorgesorteerd op toekomst (= minimaal gasloos)

Resultaat – gemiddelde besparing
energieverbruik 26% > 70%
en:



besparen ›› isoleren = meer comfort



‘Hoe staat ons gebouw ervoor?’
‘Wat stroomt er doorheen?’
‘Hoe wordt dat minder?’
4.
‘Kunnen we het betalen?’



Ingredienten financiële doorrekening:

 Berekening energiebesparing per stap 

 Servicekosten opbouw VvE

 Reservefonds

 MjOp (grondslag dotatie reservefonds?)

 Besparing op onderhoud, vermeden onderhoud

 Inschatting van de investeringskosten

 Subsidies

 Lening

En hoe gaan we dat berekenen?



Vragen?



 Kansrijke eerste maatregel(-en)

 Rekening houdend met ‘stip op de horizon’

 Dus ook een langetermijn plan maken voor de VvE – in 
stappen naar ‘(klaar voor) van het gas af’

Waar werken we naartoe?



 Eigen gebouw inventariseren ‘met energiebril’ – zie
powerpoint en vragenlijst om in te vullen

 Foto’s van gevel, kozijnen en glas, dak en vloer, ..

 Ventilatie en installaties, warmteafgiftesysteem, ..

 En waar is nog ruimte voor toekomstige installaties ?

 Splitsingsakte

 Tekeningen uit stadsarchief of Funda

 Energieverbruik van de VvE, van jezelf en de buren

 Hebben de buren klachten en/of wensen?

 Zet je ketel een tijdje op 50 graden stoken

Huiswerk; aan de slag



Eigen gebouw inventariseren ‘met 
energiebril’ – zie powerpoint om in 
te vullen



Wat kan de VVE doen? Grofweg op deze 3 manieren:

Is er wel ruimte voor opwekinstallaties? Dan:

 Warmtepomp systeem (in verschillende variaties)

Wanneer geen ruimte, dan:

 Warmtenet

 ‘Passief’: huis verwarmen met opgewarmde ventilatielucht
(evt plaatselijk een infrarood paneel of elektrische radiator)

Waar is nog ruimte – van het gas af



Waar is nog ruimte – van het gas af

Individuele warmtepompen op het dak

4 woningen

Centrale warmtepompen op het dak

Bron: triplesolar

Warmtepomppanelen – warmtebron en PV

Warmtepomppanelen – warmtebron en PV

https://www.google.com/url?sa=i&source=images&cd=&cad=rja&uact=8&ved=2ahUKEwi6lLOcyJjbAhUJZ1AKHafCB9kQjRx6BAgBEAU&url=http://www.engeltherm.nl/branches/samenwerking/&psig=AOvVaw2oIe9UGmM-B0QjD9ebi5YJ&ust=1527052406263340
https://www.google.com/url?sa=i&source=images&cd=&cad=rja&uact=8&ved=2ahUKEwjCgJ_fx5jbAhUFJ1AKHWXCDKMQjRx6BAgBEAU&url=https://www.amata.nl/verwarming/&psig=AOvVaw2oIe9UGmM-B0QjD9ebi5YJ&ust=1527052406263340


Waar is nog ruimte – van het gas af

Parkhuis Lombok Utrecht - Lomboxnet



Bekijk je splitsingsakte – wat is 
collectief en wat is individueel?



Tekeningen stadsarchief (of Funda)



 Vocht, schimmel, tocht en beestjes (slakken, zilvervisjes,  
lieveheersbeestjes, pissebedden, mieren, honden)

 Koudeval

 Koude vloer

 Woning is moeilijk warm te stoken

 Deuren klemmen in de winter door vocht, buitendeur fluit

 Schimmel in natte ruimtes

 Geluidsisolatie naar bovenburen, gehorigheid

 Ventilatie te hard / te laag

Hebben de buren klachten en/of 
wensen?
waarom woon je hier graag? wat kan er beter? wensen en kansen?



Zonnepanelen (op de kopgevels)

Gelijkvloers balkon, breder

Schuifpui, draai-kantelramen

Pui naar achter plaatsen tbv groter balkon

Leidingen in de muur infreesen

Meer gebruik maken van groen, zitjes in de tuin

Beveiligde voordeuren, voordeur zonder tocht, meer  
comfort

Hebben de buren klachten en/of 
wensen?
waarom woon je hier graag? wat kan er beter? wensen en kansen?



> hoe lager je resterende warmtevraag, hoe kleiner je 
installatie gedimensioneerd kan worden

 Heb je veel radiator oppervlak?

 Wat zijn alternatieven voor je radiator?

Hoe groot is je afgiftesysteem nu?



Verwarmen met lagere temperatuur 
– doe de 50 graden-test

https://www.milieucentraal.nl/energie-besparen/aardgasvrij-wonen/50-gradentest/

https://www.milieucentraal.nl/energie-besparen/aardgasvrij-wonen/50-gradentest/


 Bespreken vragen ‘doe-het-zelf’ schouw

 Vereniging van belangen
 Verschillende belangen in de VvE 

 Betrekken buur-VvE’s?

 Financieel: Kunnen we het betalen?

 Stimuleringsvoorwaarden

 Scenario’s / logische stappen

 Businesscase

Volgende week



www.vvesmetenergie.nl

Vragen?



 Cijfers en tips over energiebesparen: milieucentraal.nl

 Amsterdam voor VvE’s: https://www.amsterdam.nl/vve

 Voor ondersteuning eigenaars monumenten: 
https://www.amsterdam.nl/wonen-leefomgeving/duurzaam-
amsterdam/loket-duurzaam-erfgoed

 Voor ondersteuning en informatie bij omgevingsvergunning 
duurzaamerfgoed@amsterdam.nl

 Amsterdamse warmteoplossing per buurt: 
https://www.amsterdam.nl/aardgasvrij

 Duurzame Wegwijzer Amsterdam: 
https://www.nieuwamsterdamsklimaat.nl/duurzame-
wegwijzer/

Meer informatie Amsterdam

http://www.milieucentraal.nl/
https://www.amsterdam.nl/wonen-leefomgeving/wonen/vereniging-eigenaars/?utm_source=www.amsterdam.nl&utm_medium=internet&utm_campaign=vve&utm_content=redirect
https://www.amsterdam.nl/wonen-leefomgeving/duurzaam-amsterdam/loket-duurzaam-erfgoed
https://www.amsterdam.nl/wonen-leefomgeving/duurzaam-amsterdam/loket-duurzaam-erfgoed
mailto:duurzaamerfgoed@amsterdam.nl
https://www.amsterdam.nl/aardgasvrij
https://www.nieuwamsterdamsklimaat.nl/duurzame-wegwijzer/collectief
https://www.nieuwamsterdamsklimaat.nl/duurzame-wegwijzer/collectief


Subsidie voor Verenigingen Van Eigenaars (SVVE via RVO): 
https://www.rvo.nl/subsidies-financiering/svve

Warmtefonds financiering VVE’s:

https://www.warmtefonds.nl/vve

Duurzame monumentenlening:

https://www.restauratiefonds.nl/zakelijk/financieren/als-vve-
een-financiering-aanvragen

Meer informatie landelijke 
stimuleringsmaatregelen:

https://www.rvo.nl/subsidies-financiering/svve
https://www.warmtefonds.nl/vve
https://www.restauratiefonds.nl/zakelijk/financieren/als-vve-een-financiering-aanvragen
https://www.restauratiefonds.nl/zakelijk/financieren/als-vve-een-financiering-aanvragen


Deze presentatie is gemaakt ten behoeve van de 7e cursus VvE’s Met Energie Amsterdam. 

Voor de presentatie is gebruik gemaakt van voorbeelden en kennis die ontwikkeld is tijdens het 
cursustraject 2015-2021 en gedurende de begeleidingstrajecten voor VvE’s met een 
verduurzamingsambitie, (deels) in opdracht van de betreffende VvE’s en in opdracht van:

Adviseurs VvE’s Met Energie:

 Corine Erades (architect), Synopel, Blijstroom, VME

 Martijn de Gier (architect en stedenbouwkundige), KBnG

Meer informatie: corine.erades@synopel.nl © Corine Erades – 2023
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